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. Datum Var beteckning
SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN 2019-05-22 STN/2019:42 - 212
Medborgarservice
Var handlaggare Ert datum Er beteckning

Karin Engvall

Service och teknikndmnden

Yttrande angaende granskning av plan, forslag till
detaljplan for Baverstigen

Service- och teknikforvaltningens forslag till beslut

1. Service- och tekniknidmnden antar nedanstdende yttrande som sitt eget och
vidaresdnder det till samhéllsbyggnadsforvaltningen for vidare hantering.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Service- och teknikforvaltningen har tagit del av granskningshandlingar avseende
forslag till detaljplan for Béaverstigen. Efter genomfort plansamrdd har bland annat en
dagvattenutredning och en naturinventering genomforts vilket kompletterat
planbeskrivningen med LOD-16sningar, avrinningsomrdden och beskrivning hur
omhéndertagande av dagvatten fran gata ska hanteras.

Planforslaget innebér utdkade uppdrag vad géller drift och skotsel av infrastruktur,
naturomraden och dagvattendtgédrder som till exempel dagvattenmagasin och diken.
Kostnader for detta behdver avsittas och hanteras i kommande budgetarbete.

For att effektivisera framtida kostnader for drift- och underhall foresprékar service-
och teknikforvaltningen en enhetlig teknisk standard avseende infrastruktur och
dagvattenatgirder som anvinds vid utbyggnationer och exploateringar.

Arendets handlingar

e Forslag till detaljplan for Baverstigen

Karin Engvall
Avdelningschef

Beslutet skickas till:
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Akten

SERVICE- OCH TEKNIKFORVALTNINGEN Besoksadress: Vastgotagatan 18 Org.nummer 212000-0340

Katrineholms kommun .
641 80 Katrineholm Telefon: 0150-570 00

www.katrineholm.se E-post: service.teknik@katrineholm.se
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_ﬁ Katrineholms kommun \

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Granskningshandling

Dnr: PLAN.2018.5

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande

Detaljplan for Baverstigen
Ber6r fastighet Sjoholm 2:31 samt del av Sjéholm 2:2, Katrineholms kommun

Upprittad p& Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2019-04-04

Samradets upplagg

Planforslaget har varit utskickat p& samrad till berérda fastighetségare och myndigheter under
tidsperioden 13 september till 4 oktober 2018. Handlingarna har funnits tillgingliga pa
kulturhuset Angeln och pa Samhillsbyggnadsforvaltningen, Tradgardsgatan 1. Handlingarna har
dven funnits tillgingliga pd kommunens hemsida.

Plansamréadet annonserades i Katrineholms Kuriren 13 september 2018.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstillts och kommenteras av Samhéllsbyggnadsforvaltningen héir
nedan. Skrivelserna finns tillgingliga i sin helhet p4 Samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Vattenfall 2018-09-18
2 Sormlands museum 2018-09-27
3 Service- och teknikndmnden 2018-10-03
4 Vistra Sérmlands raddningstjanst 2018-10-03

Yttranden med synpunkter

5 Privatperson 2018-09-18
For att forbattra parkeringsmdjligheterna for boende och besokare pa Baverstigen skulle en
breddning av viigen behdva goras fran 6,1 m till 7,5 m. Detta skulle skapa ett &nnu tydligare
gaturum och hdja gatans attraktion ytterligare i enlighet med viljan i forslaget.
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Granskningshandling

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar

En breddning av gatan med 1,4 meter innebér att kvartersmarken behéver tas ianspark.
Fastigheten Sj6holm 2:31 &r inte tillréckligt bred for att kunna gora végen bredare. I
kommunens parkeringsstrategi hinvisas boendeparkering att anléggas pa kvartersmark och pé
sin egen fastighet. Placeringsbestdammelsen prickmark i detaljplanen ér till for att méjliggora
parkering pé kvartersmark. Parkeringsmdjligheter kommer fortfarande att finnas pa gatan
Béverstigen, ddremot medfGr detaljplaneforslaget att parkering pa gatan begrinsas i och med
fler uppfarter. Utmed Baverstigen har alla fastigheter ett garage med en uppfart som rymmer
1 till 2 fordon. Behdver boende ytterligare parkering ska detta ordnas pa egen fastighet.
Kommunen beddmer att inkommet yttrande tillgodoses i detaljplanen genom att reglera
kvartersmarken med prickmark med anledning att géra parkering framfor bostaden mdjlig.

6 Trafikverket 2018-09-28
I den norra delen av omradet omfattas en mindre del av vig 557 av detaljplanen, vilket
innebdr att dubbla lagstiftningar giller utmed vigen (védglagen och PBL). For att undvika
detta anser Trafikverket att plangrénsen med fordel kan flyttas utanfor vigomrédet, d.v.s.
bortom dikets bakslént.

Sambhillsbyggnadsf6rvaltningens kommentar
Planomradesgrinsen har flyttats séder om vég 557 for att undvika dubbla lagstiftningar. Den
végen har ingen betydelse for genomforandet av detaljplanen.

7 Lantmiiteriet 2018-10-02
Tidigare stillningstaganden
Under Rubriken "Detaljplan” stdr det att detaljplan for Virmbols brukssamhélle fran 1956
giller. I planen anges akt 04-OVI-224 for planen, men i fastighetsregistret finns inte nigon
plan med den aktbeteckningen registrerad. Diremot finns en detaljplan med aktbeteckningen
04-OVI-445 for omradet.

Genomforande

Under rubriken ”Avtal” anges att kommunen har tecknat exploateringsavtal med en
exploator. I planbeskrivningen ska, enligt 5 kap. 13§ 3 st. PBL, avtalets huvudsakliga innehall
och konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera
sadana avtal framga.

For exploateringsavtal innebir det, nér redovisning av innehallet saknas i planbeskrivningen,
att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantmaéteriet att 1amna rad enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL.
Rorande avtalsinnehéllet.

Det &r av stor vikt att vara tydlig med vem som ska bekosta och initiera kommande
lantméterif6rrattningar.

Fastighetsrdttsliga fragor

Under rubriken “Fastighetsbildning” star det att det for att genomfGra planen kriivs
fastighetsreglering av omréadet. Fastighetsreglering &r en forrittningsatgérd som innebir att
mark Sverfors mellan fastigheter. Troligtvis dr det fastighetsbildning som avses.
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Granskningshandling

Det stér att det inte finns nigra ledningsrétter inom planomradet. Det stimmer inte. Det finns
en ledningsritt avseende avlopp, 0483-87/42.1, som belastar Sjoholm 2:31s &stra del.

Under rubriken “servitut” star att det finns ett servitut uppréttat avseende dagvatten. Servitutet
framgar inte av fastighetsregistret och det kan fortydligas vad det avser och vem som har
forman av servitutet. Om avsikten &r att trygga ledningen med ett nytt servitut kan detta géras
genom lantmiteriforréttning, alternativt tecknande av avtalsservitut mellan berdrda
fastigheter.

Inom fastigheten Sjoholm 2:31 finns &ven en nyttjanderétt for tele som belastar fastigheten.
Denna saknas i fastighetsforteckningen.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Tidigare stillningstaganden ) )
Aktbeteckningen har dndrats frin 04-OVI1-224 till 04-OVI-445.

Genomforande
Exploateringsavtalet och kdpeavtalet har makulerats. Exploator &r inte lingre intresserad.

Fastighetsrdttsliga fragor
Fastighetsreglering har dndrats till fastighetsbildning.

Servitutet i detaljplanen tolkades fel och har nu &ndrats till en ledningsrétt for avlopp istéllet.
Det finns inget servitut inom planomradet.

Nyttjanderitten for tele ar frdn 1947 och har utgétt och ar inte lingre bindande.

8 Liinsstyrelsen 2018-10-04
Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundera i 11 kap. 10§ PBL. och nu kénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas, under férutsittning att
nedanstiende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer, strandskydd och risken for
Oversvimning beaktas:

Miljokvalitetsnormer, dagvatten och risk for 6versvimning

Liansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver tillfora uppgift om vattenférekomsten i
Lillsjén samt hur kommunen bedémt planens péverkan pa méjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormen (KMN) for sjon. Lillsjon har méttlig ekologisk status och uppnér inte
god kemisk status. Bedémningen beh6ver géras for pdverkan fran béde bostdderna och det
planerade bryggomrédet.

Befintligt dagvattensystem har sitt utlopp i ett dagvattenmagasin inom det nu aktuella
planomradet och behver omlokaliseras nar omrédet bebyggs. Exploatering enligt
planforslaget kommer att 4ndra dagvattenflodet och minska den naturliga infiltrationen. Inom
delar av planomrédet finns ldgpunkter som riskerar att dversvimmas vid kraftiga skyfall.

Liansstyrelsen delar kommunens bedomning att det behdver goras en dagvattenutredning,
vilket borde ha gjorts infor samradet. Innan utredning &r klar kan Léinsstyrelsen inte bedéma
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Granskningshandling

om foreslagen bebyggelse blir lamplig med hansyn till hilsa, risken for versvimning och
paverkan pa mojligheten att folja MKN. Av granskningsforslaget ska det framgé hur
dagvatten inom planomréadet kan hanteras for att undvika negativ padverkan pa
vattenforekomst och risk for 6versvimning. N6dvandiga bestimmelser ska inforas pa
plankartan. Det kan vara bestdmmelser som reglerar markanvindningen, bebyggelsens
omfattning och placering och markens h6jdldge och anordnande.

Strandskydd

I planhandlingarna har redovisats att sarskilt skil finns for att upphéva strandskyddet med
hanvisning till att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Kommunen bedémer att forslaget inte har ndgon vésentlig paverkan pa djur- och véxtlivet
och genom att 1dmna strandskogen orérd tryggas allménhetens fortsatta tillgang till
strandomrédet. PlanfGrslaget kan anses tillgodose allménhetens tillgénglighet da en stig ska
forstirkas och en brygga for allménhetens avses att uppforas. Daremot kan det ifragasittas
hur forslaget tillgodoser syfiet att bevara goda livsvillkor f6r djur-och véxtliv pé land och i
vatten. Den dvergripande naturvirdesinventeringen for Katrineholms tétort som gjordes 2015
visar pa naturvarden, framforallt avseende fagellivet 1 sjon. Lansstyrelsen har i samband med
behovsbedémningen efterfragat en férdjupad naturvérdesinventering men en sddan har inte
gjorts. For att kunna bedéma om exploateringsintresset véger tyngre dn strandskyddsintresset
behdver planforslaget tydligare redovisa vilka naturvérden som finns i omradet samt hur
naturmiljon paverkas vid ett genomforande av planen.

Planforslaget mdjligg6r anldggning av bryggor for smébétar pa en stricka av ndrmare 100
meter utmed strandlinjen. Linsstyrelsen anser att bryggplatserna bor samlokaliseras och att
bryggomradet avgransas mer mattfullt for att inte pdverka naturmiljén mer dn nédvéndigt.

For att sakerstélla att zonen av strandskog, som fortsatt ska vara naturmark inte ianspraktas av
fastighetsédgare bor grinsen mellan kvartersmark och naturmark tydliggoras. I
planbeskrivningen anges att stigen i sig har en avhallande effekt for privatisering. For att fylla
den funktionen méste stigen anldggas invid kvartersmarken. Alternativt kan planbestdmmelse
om tydlig grinsmarkering i terrdngen inféras.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Miljokvalitetsnormer, dagvatten och risk for Gversvimning

En dagvattenutredning har tagits fram for planomréadet. Detaljplanen har &ndrat del av
kvartersmarken till allmén plats med markanvéndning park och med egenskap att omhénderta
dagvatten fran gata. LOD 16sningar har foreslagits och flédesberékningarna visar hur stora
volym fordréjningsmagasinet maste klara av att omhéanderta. Sakkunnig konsult bedomer att
MKN i Lillsjén inte kommer paverkas negativt av planforslaget och att Gversvimningsrisken
minskar om forselagna atgarder genomfors. I detaljplanen har dven en bestimmelse som
reglerar lagsta fardigt golv kompletterat plankartan just for att avrinningen ska ske frén bostad
till dagvattenservis. Kommunen beddmer att ldnsstyrelsens yttrande géllande MKN,
dagvatten och risk for 6versvamning har beaktats i planforslaget.
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Granskningshandling

Strandskydd

Lillsjoén och planomrédets natur har inventerats och vérderats i en fordjupad naturinventering.
Efter inventering har vattenomradet for bryggor samlokaliserats till sédra delen av
planomradet dir naturvirdet bedoms som légre och vattendjupet hogre. I inventeringen
gjordes bedomningen att foreslagen bebyggelse inte kommer att paverka djur och naturlivet
negativt. Aven stig, sittplatser och eventuell grillplats ska kunna anldggas om hénsyn tas.
Kommunen bedémer att hinsyn till djur- och naturlivet har tagits i planforslaget. I
genomforandet av planen foreslas ett avskédrande dike pd allmén platsmark natur f6r
omhindertagande av dagvatten fran kulle och som tydlig grinsmarkering i terrdngen.

9 Soérmland Vatten 2018-10-04
Utredning kring dagvattenmagasin i anslutning till planomradet pagar. Den vistra
dagvattenledningen/dagvattenutloppet maste skyddas i planen med ett 6 meter brett u-omréade
eller flyttas. Eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Dagvattenledningen har markerats med ett u-omrade for att sékerstélla att den underjordiska

ledningen inte skadas, paverkas eller ticks. Intiil ledningen har ett omrade fatt byggforbud for
att underldgga underhall och drift av ledningen.

Andringar i forslaget

Planbeskrivning

e Den gillande byggnadsplanen frn 1956 har korrigerats till den ritta som ar 04-OVI1-445.

e En kortare formulering om gaturummets hojda attraktion har tillkommit i stycket om
*gator och trafik”.

e [ kapitel vattenomraden har information om féroreningar i sjén kompletterats.

e Dagvattenutredning har tillkommit och har kompletterat planbeskrivningen med LOD
16sningar, avrinningsomréden och hur omhéndertagandet av dagvatten frdn gata ska
hanteras. Oversvamningsrisken har analyserats.

e En naturinventering har tagits fram diar bedomning gors av planforslaget och att del av
sjon har hogt naturvérde. Efter inventeringen har bryggor forflyttats till limpligare
omréde.

Fastighetsreglering har &ndrats till fastighetsbildning i genomf6randebeskrivningen.

Servitutet har bytts till ledningsrétt.

Exploateringsavtalet och kopeavtalet har makulerats och &r inte léngre giltiga.

Bulleravsnittet bedoms 6verflodigt eftersom det ar 1dga bullernivaer pé platsen.

Avsnitt om skred, sittningar och tjdlskador har tillkommit under storningar.

Fjarrvirme och bredbandsavsnittet bedoms irrelevant och tagits bort fran

planbeskrivningen.

Fiberavsnittet under teknisk forsGrjning har tiltkommit.

e Fastighetsbildningsatgird for avstyckning av Sjoholm 2:31 har lagts till i
genomforandebeskrivningen.

e Tekniska fragor har lagts till i genomf6randebeskrivningen
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Granskningshandling

Plankarta

Prickmarken mot sjon har minskat fran 6 meter till 4,5 meter for att ge mer utrymme for
bebyggelsen.

Allmén platspark har tillkommit med egenskap fordr6jningsmagasin.

Prickmark mot parkomradet har lagts till som en sdkerhetzon

Bryggomradet har samlokaliserats till tvd mindre omraden.

Planomradesgransen i norra delen av planen har forflyttats séder om vig 557.
U-omradet i 6stra delen av kvartersmarken har utdkats till planomradesgrinsen.
Ytterliggare prickmark har tillkommit dér for att inte bebyggelse ska hamna f6r néra
fastighet.

Lagsta golvniva har lagts in med anledning av dagvattnets avrinning.
Vatmarksomrédet har &dndrats till vattenomrade.

Radonsikert uppforande har tagits bort i plankarta. Detta regleras i BBR.

I 6vrigt har strukturen i planbeskrivningen dndrats samt redaktionella dndringar och
fortydliganden gjorts. Nagra nya bilder och foton har tillkommit.

Samhallsbyggnadsfrvaltningen
Katrineholm 2019-04-04

David Labba Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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Granskningshandling

Inledning

Planprocessen — Standardférfarande
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, ddrmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tridde ikraft 2 januari 2015.

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen och hur miljon &r tédnkt att foridndras
eller bevaras. Under plansamradet ges berdrda mojlighet att limna synpunkter pa forslaget.
Dérefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stills ut fér granskning. Om
synpunkter ldmnas, ska dessa redovisas och berérda underriittas innan planen antas. Efter
antagandet har “ej tillgodosedda sakigare” mojlighet att Sverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamrédet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istillet upp till beslut om antagande i Bygg- och miljondmnden.

Handlingar
e Plankarta i skala 1:1000 (A2) med planbestimmelser
e Planbeskrivning och genomftrandebeskrivning (detta dokument)
e Undersdkning om betydande miljépaverkan
e Samradsredogtrelse

Underlag till detaljplan
e Naturvérdesinventering av tdtortsnira natur och gronytor i Katrineholms kommun
(Sweco, 2015-10-23).
e Dagvattenutredning vid Béverstigen (Norconsult, 2018-11-19)
e Fordjupad naturvérdesinventering vid Béverstigen (Sweco, 2018-12-14)
e Sedimentprovtagning i Lillsjén (Sweco, 2007-09-17)
e Geoteknisk utredning inom fastighet Sjéholm 2:31 (u.8)

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra naturnéra bostéder i Katrineholms tétort och samtidigt
bevara omrédets naturvirden. Planens ambitioner &r att kvarterets smaskaliga karaktir med
mindre bebyggelse och sma trddgardar bevaras samtidigt som den planerade bebyggelsens
utformning inte regleras i for stor omfattning. Fér bevarande av landskapsbilden ska ny
bebyggelse placeras i enlighet med befintlig samt hojder anpassas till omradets karaktir. I
planen ska dven tillgénglighet till sjon forbittras genom bredare stig och en stérre allmén

brygga.
Plandata

Ldge och areal

Planomrédet &r belédget véster om Katrineholms centrum i stadsdelen Virmbol, omkring 4 km
fran centrum. Planomradet omfattar ca 4 hektar och ligger ca 900 meter vister om Virmbols
idrottsplan.
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Granskningshandling

Markigoforhallanden
Fastigheterna Sjcholm 2:31 och Sj6holm 2:2 #gs béda av Katrineholms kommun.

Sthotm 2:7

Bild 1. Planomrddet dr inom den réda linjen. (Ortofoto: Katrineholms kommun).
Tidigare stéllningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutade den 12 juni 2018 att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Sjoholm 2:31 m.fl., i syfte att mojliggora
nybyggnation av bostider till den befintliga gatan Béverstigen. Motivering frin nimnden var
att kommunen fortsitter ha befolkningstillviixt och nya bostédder behdver tillkomma.

Oversiktsplan

Planforslaget Sverensstimmer med intentionerna i dversiktsplan 2030 — del staden, antagen
den 17 november 2014. 1 8versiktsplanen dr det ianspraktagna omradet utpekat som befintlig
bebyggelse dir komplettering kan ske. Ovrig mark dr gronyta dér enstaka bebyggelse kan
forekomma.

Riksintresse
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.
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Detaljplan

For detaljplaneomrédet &r gillande plan byggnadsplanen for Varmbols brukssamhille fran
1956 (04-OV1-445), se karta 3. Byggnadsplanen foreskriver omrade for allmin vigmark,
natur och vattenomrade som far dverbyggas for den del som avser planomradet for detaljplan
Béverstigen. Ny stadsplan for Genne 1:1 (0483-P79-17) antogs 1979, se karta 2, och i
framtagandet av planen foreslogs det kvartersmark bostéder i planomradet som inte antogs,
trolig orsak till beslutet berodde pé att ddvarande vattenintag skulle beréras.
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Karta 2 & 3. Den vinstra utklippta plankartan visar med blg markering vilken del av stadsplanen frin 1979 som
inte antogs for Genne Kvarn 1:1. Den hégra utklippta plankartan dr 1956 drs byggandsplan for Virmbols
brukssamhdlle och dr den gdllande planen. (Karta: Katrineholms kommun).

- e | &

UndersSkning om betydande miljépaverkan

En undersskning om betydande miljopaverkan har genomforts och Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning att det inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan om
detaljplanen genomfdrs. Detaljplanen bedoms vara férenlig med miljobalkens bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden, och miljékvalitetsnormer bedoms inte
overskridas inom planomradet.
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Férutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Inom planomradet bestér markvegetationen av 1dvskog rik pa hassel, pa dldre slatter och
betesmark. Lillsjons norra del som ligger inom planomrédet &r grund och rik pé vass. Intill
Biverstigen, pa och intill exploateringsfastigheten har skogen avverkats. I naturvirdes-
inventeringen som genomftrdes i planomréadet histen 2018 beddms sjons norra del ha hogt
naturviirde med flera biotoper i anslutning till vassvegetationen. P4 land har en del av omradet
virderats till patagligt naturvérde pa grund av varierad 16vskog med inslag av gamla l6vtrad
och grov déd ved. I kapitlet friytor under stycket naturmiljo finns naturinventeringen
karterad, se karta 15.

Terréingen i planomradet dr kuperad. Planomradets hogsta punkt pad 39,5 meter finns strax norr
om fastigheten Sjoholm 2:31. Dérifrén lutar marken i sydlig riktning ner mot Béverstigen pa
35,5 meters hojd och till dagvattenmagasinet pa 34,5 meter, se bild 4 for lokalisering av ldgsta
punkten. Tv4 brunnar fran gatan har sitt utlopp i magasinet som sedan rinner ut via ett dike till
sjon. Direkt vister om magasinet finns en kulle med hdgsta punkt p& 37, 5 meter som innebér
en lutning pa ca 16,7 grader ner till fordorjningsmagasinet.

Bild 4. Vid planomrédet intill Biverstigen dr terringen kuperad. I den streckade cirkeln dr
planomrddets ldgsta del och anvéinds som fordrojningsmagasin for dagvatten fran gata. Den
gula pilen illustrerar ett dike fran magasinet till sjon. (Foto: Katrineholms kommun).
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Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

I en genomfdrd grundundersékning pé fastigheten Sjoholm 2:31 bestér den norddstliga delen
av ca 0,3 meter matjord pé friktionsmaterial. Resterande del av fastigheten bestar av tva
tjockare lager torv och silt pé friktionsmaterial. I omradet betecknat med gyttjelera i karta 5
bestér yttre markskiktet enligt den fordjupade grundundersdkningen av ca 2 meter med torv
och silt. Sveriges geologiska undersékning har klassat del av fastigheten Sjoholm 2:31 som ett
aktsamhetsomrade vilket betyder att det finns risk for skred. Den finkorniga jorden, markens
lutning och nérheten till vatten 4r anledningarna till att omradet klassats som ett aktsamhets-
omréade. Silt &r i torrt tillstdnd oftast fast, men i vattenmdttat tillstand blir siltjord flytbensigen
om den utsétts for rorelse och vibration. Det dr dven en jordart som ér tjélfarlig och det 4dr
vanligt med tjdlskador. Enligt den tidigare framtagna grundundersékningen rekommenderas
markforberedande atgédrder for att uppna stabila grundldggningsforhallanden. Kantforstyvad
platta pd mark rekommenderas som grundldggning till bebyggelse.

Plankartans placeringsbestimmelse PRICKMARK &r en forebyggande atgérd for att undvika
skred i sldnten mot fordréjningsmagasinet. Den 4,5 meter breda PRICKMARK minimerar
risken for tjdlskador pé ny bebyggelse i och med byggnadsforbud.

En kompletterande geoteknisk bedémning ska goras i bygglovsskedet innan val av
grundldggningsmetod.

== Planomridet |

Sandig morar

Gyttjelera
uih

Glacial lera

Karrtory

M Berg

Karta 5. Jordartskartan dr fran SGU och planerat bostadsomrade dr farglagt med gult och dagvattenmagasinet
i gront. Observera att dimensioneringen i kartan inte dr exakt. (Karta: Sveriges geologiska undersékning).
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Markféroreningar
I norr i Lillsjns bottensediment har fSroreningar pétréffats, se mer information i kapitlet
Vattenomrdden. Det finns inga kéinda markfororeningar. Ingen undersdkning dr genomford.

Markradon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens dversiktliga
kartering.

Platsens historia

Storre delen av ndromradet bebyggdes efter att stadsplanen 1979 vann laga kraft. Genne
Kvarn bestér huvudsakligen av enbostadshus i form av kedjehus och radhus i trd av olika
kuldrer som bilderna 6 och 7 visar. I Lillsjéns mynning mot Duveholmssjén uppfordes 1909
ett vattenkraftverk i rott tegel, se bild 9. Kraftverket foregicks av en kvarn som drevs med
vattenhjul och har anor frin 1600-talet (Genne Kvarn). Kraftverket skulle férsdrja Virmbols
bruk med cl. Bruket tillverkade pappersmassa fram till 1939. Dérefter 6vertogs bygganden av
svenska Hampodlarforeningen 1942. Delar av de dldre industribyggnaderna finns kvar &dn
idag. De slétputsade och ljusa envaningslédngorna frdn 1910-1917 &r av de gamla byggnaderna
med koppling till det ursprungliga brukssamhéllet, se bild 8. Fran kvarnepoken finns
mjdlnarbostaden fran 1883 bevarad invid kraftverket. Krdmbol med kultur- och naturvirden
ligger inte allt for 1angt fran planomradet. En stig leder fran Béverstigen till Krdmbol och
Kriambolsleden.

Bild 8 & 9. Gammal bruksbostad och kraftverket. (Foto: Katrineholms kommun).
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Kulturmiljévarden
Det finns inga dokumenterade kulturmiljévarden i planomradet.

Fornlamningar
Inom planomradet har inga fornldmningar patréffats.

Om fornldmningar patréffas i samband med exploatering foreligger anmélningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomréadet &r idag obebyggt. Fastigheten Sjoholm 2:31 ligger utefter lokalgatan Baverstigen
och &r pa 3181 kvm. Planerad kvartersmark utgér 2578 kvm av fastigheten. Befintlig
bebyggelse i kvarteret bestar av kedjehus i trd med varierade kuldrer och enplanshus med
ljusa sléitputsade fasader. For att detaljplanens ambition, “att bevara landskapsbilden och
Jorstirka omradets karaktdr genom fortdtning med hdnsyn till omradets natur- och
kulturvirden” ska ny bebyggelse anpassas efter den befintliga bebyggelsemiljon.

Nya bostédder

Utformning

Detaljplanen m&jliggor for sjonédra boende i ett eftertraktat omrade i Katrineholms tétort. I
detaljplanomradet regleras bebyggelsens utformning till KEDJEHUS som foljer kvarterets
struktur/karaktér, se bild 10 for illustrationsplan. Bebyggelsetypen kedjehus gor det mojligt att
uppritta manga enbostadshus pé liten yta utan att uppfattas som titt och kompakt. Mellan
kedjehusen uppstar luckor i fasaden som gor omkringliggande natur synlig fran bade gatan
och grannfastigheter.

Bild 10: lllustrationsplan for fastigheten Sjoholm 2:31. (Kdilla: Katrineholms kommun).

Placering och hojd

Bestimmelsen PRICKMARK mot gatan (6 meter) mojliggor parkering framfor bostad.
PRICKMARK mot sjon (4,5 meter) forhindrar att boendes sikt blir skymd av bebyggelse och
sdkerstéller en yta for trdgard mot naturen. Bestimmelsen skyddar att kvarterets enhetliga
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struktur bestér. Den vistra PRICKMARKEN (4,5 meter) forbjuder byggnad att uppforas intill
slint mot fordréjningsmagasinet for att undvika séttningar och skred som orsakar skada pd
bebyggelse. PRICKMARKEN &ver u-omradet ska underlétta for drift och underhéll av
dagvattenledningen.

Bestimmelsen LAGSTA FARDIGT GOLV minimerar risken att planerad bebyggelse skadas
av tillkommande dagvatten. Nivaregleringen pa 0,5 meter ovan gata ir den kritiska nivén och
sikerstiller att ytavrinningen sker frin bebyggelse till fordrojning och dagvattenservisen, se
bilderna 25 & 26 hur lokalt omhéndertagande av dagvatten rekommenderas.

Nya byggnaders NOCKHOJD regleras till 8 meter for att passa med befintlig bebyggelse, se
bild 11 for inspiration och bild 12 for jamforelse av befintlig och ny h6jd pé bebyggelse.

Bild 11. Exempel pé hur kedjehusen kan utformas. (Kalla: Sjotorps hus AB).

Service och verksamheter

Planomradet #r beléiget ca 4 km vister om Katrineholms centrum. I nérliggande omrade cirka
800 meter frin Béverstigen planeras en forskola att upprittas. Omkring en kilometer dster om
planomradet finns fotbollsplaner som anvénds av fotbollsklubben Vérmbol FC. Littare
industrier och handel finns lokaliserat cirka tva kilometer nordost frn planomradet. I nidrheten
av omradet, cirka 300 meter Sster om exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31 finns
busshallplats for bussar som trafikerar centrum regelbundet.

Barnperspektiv

Omrédets placering medfor goda majligheter till utevistelse och spontanlek i nérliggande
natur. Storre delen av planomradet utgdrs av skog som barn kan nyttja for lek. Biverstigen &r
en lagtrafikerad &tervéndsgata vilket medfor att ingen genomfartstrafik passerar omrédet.
Planforslaget bedéms inte pédverka barn negativt.

Gator och trafik
Planomradet avgrinsas av viig 557 i norr och i séder av Béverstigen. Biverstigen ansluter sig
till Gennekvarnsvigen och 4r enda infarten till omradet. Detaljplanen m&jliggdr for ett fortsatt
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attraktivt och oppet gaturum med byggforbud mot gata, héjdbestimmelse och reglering av
byggnadstyp.
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Bild 12. Gatusektion for Bdaverstigen med nu higsta tillatna nockhdjd och befintlig hojd pa byggnad. (Kdlla:
Katrineholms kommun).

Enligt Nationella Végdatabasen (NVDB) #r arsdygnstrafiken (arsdygnstrafiken &r det
genomsnittliga trafikflddet per dygn under ett ar) pd Gennekvarnsvigen mellan 501-1000
fordon. Gennekvarnsvigens hastighetsbegrénsning 4r 40 km/h vid passering av Béverstigen.
Det finns goda forbindelser till Katrineholms centrum via géng-, cykel- och bilvig.

Kollektivtrafik

Innan korsningen mellan Varmbolsvéigen och Radjursstigen, cirka 400 meter fran
planomrédet finns en busshallplats. Stadsbusslinje 1 och 411 passerar busshallplatsen.
Busslinje 1 gér mellan Laggarhult och Varmbol och passerar resecentrum regelbundet.
Landsortsbusslinje 411 har slutdestination i Hdvla med begrinsat turutbud.

Parkering

Detaljplanen mojliggor for parkering pé egen fastighet i anslutning mot Béverstigen med
placeringsbestimmelsen PRICKMARK som 4r 6 meter bred. Boendeparkering ska ske pa
kvartersmark och respektive fastighet, enligt kommunens parkeringsstrategi.

Friytor

Rekreation och friluftsliv

I nérheten av omrédet passerar Genneleden som stricker sig runt Lillsjon. Katrineholms
kommun vill &ndra Genneledens nuvarande strickning lings Béverstigen till att f5lja Lillsjons
strandlinje. Léngs med den nya etappen foreslés en bred allmén brygga vid befintlig batramp.
Detaljplanen mojliggdr med den generella beteckningen NATUR mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement for anvéndning av naturomradet. Det &r viktigt att
gora sjondra omraden tillgéngliga for allmédnheten genom enklare atgérder som stigar, béinkar
och bryggor for att gbra minimal skada pa natur och maximal nytta f6r allmédnheten. Med en
tydligare stig och anldggande av en bredare brygga skulle platsen uppfattas som offentlig och
kunna anvindas av alla stadens invénare.
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Naturmiljé

Inom planomradet ligger Lillsjon som dr en grund och néringsrik sjo. Den norra delen av sjon
har klassats som ett omradde med hogt naturvérde i den fordjupade naturvirdesinventeringen
(2018) for planomradet, se karta 15. Omréadet &r av virde for fagellivet och flera rédlistade
fagelarter har noterats i omradet, dér de kan hitta skydd, foda och héckningsplatser i
vassruggarna, se bild 18 och 19. Naturvirdet kommer pa sikt att 6ka om de grunda och
vegetationsrika delarna sparas. I tidigare byggnadsplan &r det tillatet att Sverbygga
vattenomradet lings med hela strandlinjen. For att inte hdmma djur- och naturlivets tillvéxt
har omradet som far 6verbyggas preciserats och samlokaliserats till omradet #; i den s6dra
delen av planomrédet, se vidare under kapitlet Vattenomrdden. Den delen av sjon har ligre
naturvirde och inga skyddad arts bevarandestatus som bedéms péverkas negativt av projektet
(Férdjupad naturinventering vid Béverstigen, 2018). Strandzonen som berdrs av bryggorna
beddms inte hysa sérskilda naturvidrden, men strandzoner #r generellt virdefulla biotoper i
landskapet och bidrar till biologisk mangfald s& anldggande av bryggor ska ske varsamt.

Inom planomradet vixer frimst [5vtrdd. Ett par naturvérdesobjekt med pétagligt vérde har
pekats ut i omradet. Inom dessa objekt har naturvirdet frimst knutits till dldre 16vtrad, dod
ved av 16vtriad och hassel. Det 4r viktigt att dldre trdd bevaras och att ménga trid tilléts bli
gamla. Den rodlistade mindre hackspetten har observerats i utkanten av utredningsomradet
och trivs framforallt i dldre 16vtridd. Lovskogarna kring Lillsjon beddms vara goda livsmiljoer
for arten. I genomfSrandet av planen ska hinsyn tas till 16vskogen och 6vrigt djur- och vixtliv
for att undvika negativ paverkan pa naturvirden. Den planerade bebyggelsen, liksom stig och
brygga, bedoms inte skada naturvérden knutna till 16vskogen om hénsyn tas. P4 planerad
kvartersmark har skog avverkats och bedéms dérfor sakna naturvérde.

Bild 13 & 14. Lillsjon som omfattas av planomrddet bestar till stor del av tdt vegetation och utgdr en vacker
milj intill potentiell naturstig genom lovskog. (Foto: Katrineholms kommun).
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Taggig grans markerar
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Karta 15. Detaljkarta fran naturvdrdesinventeringen som visar de olika naturvirdesobjekten i planomrdidet.
(Kdalla: Sweco, 2018).

Vattenomraden

Vattenomradet

Planomrédet omfattar en del av den grunda och niringsrika Lillsjén. Sjén har tidigare varit
Katrineholm kommuns ravattenintag och ingér fortfarande i ett vattenskyddsomrade.
Nuvarande vattenintag har forflyttats uppstréms till sjon Viren. Lillsjon dr ett reglerat
vattendrag som efter ddmningen fétt hogre vattenstdnd och stdrre utbredning. Den del av sjon
som ingar i planomrédet har innan sjons reglering varit vat slattermark. Det vegetationsrika
omrédet i norra delen av Lillsjon &r ekologiskt och hydrologiskt en del av sjon eftersom den
péverkas av sjons vattenstandssvingningar, se bilderna 18 och 19.

I sedimentprovtagning genomford 2007 framkom det att delar av norra Lillsjons
bottensediment har hoga halter kvicksilver. Analysresultatet visade mycket stor avvikelse frén
de naturliga jimforelsevérdena. Fororeningskillan dr troligen fran den tiden d& jirnbruket
intill Virens utlopp var aktivt. Féroreningarna &r i sjons bottensediment och utgér ingen fara
for djur och natur. Inga tekniska atgérder ska genomforas pa platsen eftersom metallen &r i
bottensedimentet. Det &r inte forrén kvicksilver blir flytande i vattnet som risk for
kontaminering uppstar.

Detaljplanen avgrénsar och preciserar vattenomradet som far 6verbyggas till limplig plats for
bryggor med beteckning i plankarta W, se bilderna 20 och 21. Vattenomrédet fr bryggor
lokaliseras till del av sjon med lagt naturvérde intill befintlig brygga bredvid grusramp och
kanotled. Vattenomradet dr djupare dir och risken att riva upp bottensediment &r légre, och
bryggan hamnar pé sékert avstand frén vattenkraftsproduktionen. Avgrdnsningen minimerar
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ingrepp i omgivande vatten- och strandomréden. Brygga ska forankras, och fér inte vara en
flytbrygga eftersom starka vattenstrsmmar och varierade vattennivaer kan fosrekomma. Ska
forankring i botten ske méste det ske varsamt.

3 = e o S~ - =
Bild 16 & 17. Léings med sjéns strandkant i planomrddet angor smabatar. (Foto: Katrineholms kommun).

Bild 18 & 19. Viirdefull miljo for fagelli
Katrineholms kommun).

Bild 20 & 21. Vattenomrddet for bryggor foreslds vid befintlig bat ramp och en bit ut pd udden. (Foto:
Katrineholms kommun).
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Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet giller inom detaljplanelagt omrade enligt 7 kap. 13 — 14§ miljébalken (MB).
Strandskyddet omfattar 100 meter fran strandlinjen, bade pd land och i vattenomréadet. Syftet
dr att trygga allemansréttslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebér bland annat att atgérder, som till
exempel att uppfora nya byggnader, dr forbjudna inom omréden med strandskydd enl. 7 kap.
15§ MB. Lansstyrelsen far upphéva strandskyddet i ett omrade om sérskilt skl finns enl. 7
kap. 18§ a-c MB.

Katrineholms titort fortsitter att viixa och befolkningstillvéixten motsvarar cirka en procent
per ar. Planforslaget innebér fortdtning av titorten Katrineholm pa en lucktomt mellan
befintlig kvartersmark. Planomrédet ligger i ett eftertraktat bostadsomrade med stor
efterfrigan pé bostider och dversiktsplanen anger att “komplettering av bebyggelse kan ske” i
omrédet.

Kommunen prévar upphévande av strandskyddet enligt sérskilda skilet 5 enligt miljobalken 7
kap. 18¢ §, Omrade behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmdint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. 1 naturvardsverkets handbok 2009:4 utgéva 2
”Strandskydd — en vdgledning for planering och provning” anges att atgérder som kan komma
ifriga dr till exempel sddana som tillgodoser kommunens behov av titortsutveckling.
Detaljplanen bedoms ge 1dngsiktiga férdelar for kommunens titort. Ett Skat underlag for
nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik och service i omréadet innebér positiv utveckling for
Katrineholms tétort och stadsdelen.

En forutsittning for att upphéva strandskyddet pa platsen enligt skil 5 miljobalken 7 kap. 18¢
§ dr att lokaliseringsprovning gors for att avgora att annan placering inte &r limplig. Tva
omréden i nirheten har undersokts i enlighet med 7 kap. 18c § 5 punkten MB for att avgéra
om utpekad plats dr mest ldmplig for exploatering. Ett av de understkta omradena &r norr om
Vérmbolsvégen intill Hjortstigen (alt. 1 i karta 22). Omradet har h6gt naturvirde enligt
naturvérdesinventering for Katrineholms tétort (2015) med flera gamla trid och rédlistade
arter. Planforslaget skulle paverka dessa vérden negativt. En luftburen hdgspanningsledning
passerar genom omrddet och vidare vésterut, vilken medfor begrinsningar for bebyggelsen.
Det andra omrédet ligger Oster om Gennekvarnsvégen intill Duveholmssjon, bakom befintlig
bebyggelse (alt. 2 i karta 22). Det omradet &r inom strandskyddet, med svéra
markfrhallanden att bygga pé. Storre delen av marken utgérs av lera. I omrédet passerar dven
Duveholmsstraket som bedoms vara en omtyckt sociotop. Exploatering dér skulle forséimra
den naturnéra upplevelse som strékets syfte &r.

Strandskyddet avser att upphédvas inom kvartersmark for nya bostéder (B) och for allméin
plats, vattenomrdde med anvéndning bryggor (W),. Planerad bebyggelse ér pad samma avstand
frdn sjon som befintliga bostdder. Langs med strandkanten i planomradet anvénds platsen idag
for angoring av smébatar och tvd mindre batbryggor dr byggda. Planforslaget avgrinsar och
samlokaliserar vattenomradet som fér Sverbyggas fran géllande plan, med anledning att sikra
den biologiska mangfalden i och kring sjon. Planen inkréktar inte fysiskt pd allméinhetens
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tillgng till vattnet. Det &r 35 meter frén kvartersmarken till sjon, varav ytterligare 4,5 meter
in p& kvartersmarken #r det forbud att uppfora byggnad. Forslaget anses inte ha ngon
visentlig pverkan pa djur- och vixtlivets livsvillkor pé platsen enligt framtagen
naturvirdesinventering for planomréadet. En upptrampad stig gér ldngs med strandlinjen
mellan smabatsbryggorna och ansluter till Béverstigen. Detaljplanens syfie &r att mojliggora
en utveckling av stigen som skulle forbéttra tillgingligheten till sjon och miljon runt omkring.
Detaljplanen medfr dven att redan existerande infrastruktur kan utnyttjas. Kommunens
beddmning 4r att detaljplanens intresse &r av storre vikt &n strandskyddet i planomradet.

Strandskyddet avses upphédvas inom:
- Kvartersmark for nya bostéder (beteckning a;).
- Vattenomrade med bryggor (beteckning a»).

wnnn!!i!!llilll]‘l
i

Karta 22. Omrade 1 och 2 visar vart lokaliseringsprévning har genomforts. Gult omrdde representerar planerad
kvartersmark. (Karta: Katrineholms kommun).
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Karta 23. Inom skrafferat omrade foreslas strandskyddet att upphdvas. Den planerade kvartersmarken ligger
som ndrmst 35 meter fran strandkanten. (Karta: Katrineholms kommun).

Stérningar

Skred, séattningar och tjdlskador

Enligt Sveriges geologiska understkning 4r del av omréadet klassat som aktsamhetsomrade
som beror pa finkornig jordart, strandnédra omréde och lutande mark. Framtagen &versiktlig
geoteknisk understkning visar att en del av fastighetens 6vre marklager (ca 2 meter) bestar av
torv pé silt. I genomforandet av planen behdver en kompletterad grundundersékning
genomforas som redovisar atgirdsforslag. Anldggning av dagvattenmagasinet medfor en
forhojd risk for skred och tjdlskador intill magasinet. De redovisande riskerna behdver beaktas
vid genomfbrande av planen.

Oversvamningsrisk

Enligt lansstyrelsens rapport Riskbild 2 Sédermanland — skyfall, lokala
avrinningsforhallanden och extrema havsvattenstand riskerar delar av planomradet att
oversvimmas vid kraftiga skyfall. En dagvattenutredning har upprittats for
detaljplaneomradet som visar hur dagvattenhanteringen ska utformas utifran de berdknade
dagvattenflodena. I utredningen har dven fordrojningsvolymen for varje avrinningsomrade
berdknats. Inom planomrédet har tva avrinningsomraden lokaliserats efter genomftrd
exploatering, med bendmningarna AA1 och AA2 (se karta 24). Avrinningsomrade AA1
erfordrar fordréjningsvolymen 7m® och omréde AA2 erfordrar 16 m’.
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Forslag p& dagvattenhantering for exploateringsfastigheten (omrade AA2) ér lokala
fordrojningsmagasin som stenkistor eller dagvattenkassetter. Takvatten foreslas avledas med
stuprdr med utkastare via rdnndalsplattor (2 m langa med 2,5 % lutning) till
fordrojningsmagasin som forses med briiddavlopp till dagvattenservisen for att undvika
Oversvimningar nir magasinen #r fulla. Rdnndalsplattan rekommenderas att inte vara kortare
in 2 m och inte luta mindre 4n 2,5 % (se bild 25). Byggnadernas légsta golv har reglerats till
0,5 meter ovanfor gata for att skydda byggnad i enlighet med Svenskt Vattens Publikation
P105:s rekommendation. Intill fastighetsgrénsen foreslas ett avskédrande dike anlédggas med
ostlig lutning som avleder vatten fran kullen norr om exploateringsfastigheten. Det
avskirande diket ska anldggas pa den allménna platsmarken NATUR som kommunen har
huvudmannaskapet {or.

Inom avrinningsomradet AA1 foreslés att befintligt dagvattenmagasin finns kvar, om &n i en
annan utformning. Magasinet hamnar inom markanvindningen PARK som omfattar 723 kvm
med syfie att fordrsja dagvatten fran gata. Kommunen &r huvudman for allménna ytor och
ansvarar och bekostar anléggande och drift av fordrdjningsmagasinet. Nivaskillanden mellan
dagvattenledningens utlopp och sjon &r liten och medfor att en rekommenderad lingsgéende
lutning pa 5 promille inte kommer uppnas. Lutningen pa diket ska i mojligaste mén inte vara
lagre 4n 2 promille for att funktionerna avvattning och drénering ska fungera. En ldgre
langsgdende lutning &n 5 promille krdver hérdare krav pa utforande och skotsel av diket.
Fordelarna med ett 6ppet dike dr den renande och fordrdjande effekten samtidigt som den kan
fungera som dversvimningsyta vid kraftig nederbdrd. Inom avrinningsomradet behovs ett
dike med véstlig lutning i grdnsen mellan exploateringsfastigheten och hojden bakom
fastighet for att minimera dversvimningsrisken.

/ | | | |
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Karta 24. Avrinningsomrdden efter exploatering. (Kdlla: Norconsult AB).
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Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ingar i S6rmland Vattens verksamhetsomréde och tillkommande byggnader ska
anslutas till ledningsnétet. Sex stycken anslutningspunkter frin kommunala ledningsnétet har
redan ordnats och underléttar for planerad bebyggelse att ansluta till VA-nétet.
Avsittningarna &r dock gamla och kan behdva bytas ut nér planen genomfors.

Dagvatten

Enligt Katrineholm kommuns dagvattenpolicy ska lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) foreskrivas vid planering. Dagvattnet ska fordréjas sa att fastigheten har ett jamnt
utflode av dagvatten. I dagvattenutredningen som togs fram for detaljplaneomradet foreslés
stenkista, makadammagasin och dagvattenkassetter som lokala fordréjningsmagasin pa
exploateringsfastigheten. Dagvattenkassetter har en vatvolym pé ca 96% vilket betyder att de
dr mycket utrymmeseffektiva. Dagvattenkassetter tar ocksa mindre utrymme och
mojligheterna att underhélla dem &r enklare. Stenkistor och makadammagasin har légre
magasineringsvolym och kréver mer underhéll. Férdelen med stenkistor &r att dem har en viss
renande effekt som dagvattenkassetter saknar. De lokala fordrdjningsmagasinen ska sedan
kopplas pa det kommunala dagvattennétet for att avleda dagvatten nér magasinet &r fullt (se
bild 25).

Utloppet for gatans dagvattenledning ska behéllas och dagvattendiket utformas for att hantera
de fléden som har beréknats i dagvattenutredningen. Dagvattenmagasinet/dagvattendiket ska
utformas med omsorg och ses som en resurs i enlighet med kommunens handlingsplan for
dagvatten. Magasinet ska vara pd kommunal mark och underhéllas av kommunen.

Dagvattenledning dr skyddat med u-omréde i plankartan och har sitt utlopp strax norr om
kvartersmarken. S6rmland Vatten och Avfall AB ansvarar for dagvattenledning fram till det
oppna dagvattendiket. Oppna dagvattendiken ansvarar Katrineholms kommun for.

{minst 2 m lang, min turning 2,5%}
'

! n—-‘-——-:“’

=

; (!égh Ranndal
i |

|
<€

| —
f Briddavloppet

Y kopplas til

dagvattenledning

Fardrdjningsmagasin = —
(Stenkista)

Bild 25. Forslag pa lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) fran sin fastighet. (Kdlla: Norconsult AB).

18 (23)



Granskningshandling

+ 0 m markniva Kritisk niva for
skydd av byggnad

\ _ | | 10,5m

3m Lutning1:20,3 m
.| fran byggnad

Lutning 1:50 - 1:100

- -

Bild 26. Rekommenderad hojd pa lagsta firdigt golv och foreslagen lutning pa tomt fram till dagvattenservisen.
(Kdlla: Norconsult AB)

Brandvatten
Brandvattensystemet dr utbyggt till planomrédet, brandpost finns bade pa Béverstigen och
Gennekvarnsvégen.

El

Strax sdder om Béverstigen finns transformatorstation med tillracklig kapacitet att forsorja
planerad bebyggelse. Elledning under Béverstigen behdver anléggas och elskép kommer
behdva upprittas utmed gatan. Tekniska verken ansvarar for elledningsniitet.

Fiber
Utsikt Bredband AB har byggt ut fibernitet fram till planomradet och kapacitet finns for att
ansluta planerad bebyggelse.

Avfall

Avfallshanteringen ansvarar Sérmland Vatten och Avfall AB for. Hushéllssopor hiimtas vid
respektive fastighet. Renhallningen och avfallshanteringen ska folja den kommunala
avfallsplanens mal och atgérder.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Trafik
Trafik till planomradet kommer att 6ka marginellt och bedoms inte paverka trafiksikerheten.

Ekonomiska konsekvenser

Bebyggelse
I den framtagna grundundersdkningen visade det sig att jordarterna i exploateringsfastigheten

4r finkorniga. I genomfSrandet av planen behdver denna aspekt uppmérksammas. Planerad
bebyggelse hamnar nira och ett par meter ovanfor dagvattenmagasinet.
Fordorjningsmagasinet for dagvatten behover utredas vidare i genomftrandet av planen for att
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inte riskera séttningar och skred i markomréadet runt om. I vattenmdttat tillstand blir silt
flytbenéget och risk for skred vid sldnt mot kvartersmark kan da uppsta.

Ekologiska konsekvenser

Park och natur

Avverkad skogsmark kommer att ianspraktas for den planerade bebyggelsen. Kvarvarande
natur i planomrédet kommer att forbli ordrda. En stig genom omréadet dr majlig for att
forbattra allménhetens tillgéng till sjon. Anlidggande av stig ska da géras utan nigon storre
averkan pa naturen. En stig bakom fastigheten Sjoholm 2:31 kan dven motverka att
fastighetségare ianspraktar naturmark.
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Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad September, 2018

Granskning Maj, 2019
Antagande Kbvartal 2, 2019
Laga kraft Kvartal 3, 2019

Genomférandetid
Genomfbrandetiden fSreslds vara 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gilla tills den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser. Det innebér att kommunen ansvarar for
anléggande, drift och underhall av aliméinna platser (vattenomréden, naturmark och park).

Ansvarsférdelning

Exploat6ren ansvarar for genomfbrandet av planen och bekostar eventuella flyttningar av
ledningar och samtliga arbeten som ska utforas inom och i direkt anslutning till
exploateringsfastigheten Sjéholm 2:31, t.ex. ansluta bebyggelsen till VA-nitet. Det &r
exploatdrens atagande att de nyinflyttade har en firdigstélld yttre miljo med acceptabel
kontakt till gata. Fastighetsreglering anstker kommunen och exploatéren gemensamt om for
bildande av exploateringsfastigheten Sjoholm 2:31. Exploatoren ansvarar for att sanera
eventuella markfororeningar i exploateringsfastigheten.

Kommunen ansvarar for anlidggande, drift och underhdll av allmén platsmark.

Sérmland Vatten och Avfall AB ansvarar for anldggande, drift och underhdll av vatten-,
dagvatten och avloppsledningar fram till fsrbindelsepunkten intill fastigheten samt
sophidmtningen vid respektive fastighet.

Tekniska Verken AB ansvarar for elledningar fram till fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Planomradet bestdr av fastigheten Sjoholm 2:31 och del av fastigheten Sjoholm 2:2 som bada
dgs av Katrineholms kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar fr och bekostar fastighetsbildning for del av Sjsholm 2:31.
Fastighetsbildningsétgirden ska genomfbras innan fastigheten siljs. En del av Sj6holm 2:31
ska styckas av for allmént dndamal park.
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Exploatoren bekostar eventuella fastighetsbildnings-, inskrivnings- och inteckningssétgarder
inom exploateringsfastigheten Sjsholm 2:31.

Ledningsrétt

Planomradet belastas av en ledningsritt (Lr 0483-87/21.1) avseende avlopp i stra delen av
fastigheten Sjoholm 2:31, se bild 27. Det innebiér att en dagvattenledning passerar omradet
och behdver tas i beaktande vid anldggande av bostédder. Dagvattenledningen &r ansluten till
fastigheter intill Béverstigen och ska omhénderta dagvatten frén gatan. Ledningen &dr skyddad
genom ett u-omréde i planen.

/
/
/ "
# //——-—-7 ! —r
Y g - 04838;/421' *’ |
— I f & '
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\/ 291 e Wi ' ooy
= - )
\ -2ty T
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Bild 23. Den lila markeringen pa den utdragna kartan dr mark som berirs av ledningsritt. (Kdlla: Katrineholms
kommun)

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i samband med bygglov for att
finansiera planen.

Kommunen bekostar anlédggandet av eventuell stig som foreslds passera genom planomradet
inklusive uppforande av sittplatser, soptunnor, allmén grillplats och brygga avsedda for
allménheten.

Kommunens service- och teknikforvaltning far 6kade drift- och underhéllskostander for
skotsel av ny stig, allmén grillplats och soph&mtning.

Avtal

Inget avtal har upprittats mellan kommun och exploatér.
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Tekniska fragor

Bebyggelse
Vid uppforande av byggnad ska en kompletterande geoteknisk understkning genomftras och

metod for grundldggning ska dé presenteras.

Vatten och avlopp
Spill- och dricksvattenanslutningarna till fastigheten Sjoholm 2:31 &r gamla och kan behova
bytas ut.

Dagvatten

Dagvattenmagasinet ska anléiggas med hénsyn till de konsekvenser som beskrivits i kapitlet
Teknisk forsorjning och Stérningar. Fastighetségare ska omhénderta dagvattnet lokalt pd sin
fastighet med braddavlopp till SVAAB:s dagvattenservis.

El
Tekniska Verken kommer behdva ligga kabel tvirsdver gata for att forsorja planerad
bebyggelse med el.

Bredband
Fiberskap #r installerat fram till planomradesgréns. Nya ror behover liggas i mark for
kommande bebyggelse.

Schaktning

Vid utfyllnad av marken ska jordmassor frén planomradets kullar anvindas. Det &r viktigt att
hénsyn tas till naturvérden i omrédet. Nir utfyllnad sker 4r det viktigt att massorna
komprimeras.

Bryggor
Vid anldggande av bryggor ska ingen muddring ske. Forankring i sj6botten ska ske varsamt.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Katrineholm den 2019-04-04

David Labba Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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